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PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYINEGO
DLA OBSZAROW UStUGOWYCH POtOZONYCH W SASIEDZTWIE DROGI EKSPRESOWEJ S3 W GRANICACH
OBREBU MODRZEWIE
Druk Nr....................
Projekt
UCHWAtANR...../...../2025
RADY MIEJSKIEJ W GOLENIOWIE

zdnia ............ 2025r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaréw ustugowych

potozonych w s3gsiedztwie drogi ekspresowej S3 w granicach obrebu Modrzewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwatg Nr .../.../...
Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia ............... r. w sprawie: wyrazenia zgody na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszarow ustugowych potozonych w
sgsiedztwie drogi ekspresowej S3 w granicach obrebu Modrzewie oraz po stwierdzeniu, ze w
niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia ustalen , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Goleniéw” przyjetego uchwatg Nr LI/601/22 Rady
Miejskiej w Goleniowie z dnia 31 sierpnia 2022 r., Rada Miejska w Goleniowie uchwala co

nastepuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaréw ustugowych potozonych w
sgsiedztwie drogi ekspresowej S3 w granicach obrebu Modrzewie, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
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PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYINEGO

DLA OBSZAROW UStUGOWYCH POtOZONYCH W SASIEDZTWIE DROGI EKSPRESOWEJ S3 W GRANICACH

1)

2)

3)

OBREBU MODRZEWIE
czes¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca

zatgcznik Nr 1 w skali 1:1000;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wfasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 2;

dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik Nr 3.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktdérym

mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu miejscowego:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrdzniajgcq go sposrod innych
terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu miejscowego, stanowigc jedynie informacje.

1)

2)

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

»dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ sieci,
przytgcza oraz instalacje wewnetrzne wraz z niezbednymi urzadzeniami, stuigce do
zaopatrzenia i obstugi odbiorcéw;

»,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar, na
ktorym dopuszcza sie budowe budynkdéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza sie:

a) podziemne czesci budynkow,

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) ganki o powierzchni nie wiekszej niz 5 m?, przekraczajace te linie o nie wiecej niz 2 m,
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d) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajgcej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na

ktorej majg by¢ umieszczone, przekraczajgce te linie o nie wiecej niz 2 m,

e) wiatrotapy przekraczajace te linie o nie wiecej niz 2 m,

f) zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzagdzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace te linie o nie wiecej niz3 m,

g) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne,

h) wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe, w

tym pylony.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie tgczng lub zamienng realizacje przeznaczenia, okreslonego w przepisach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

2) na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) na kazdym terenie dopuszcza sie miejsca do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to

sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 1;

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw w formie zblokowanej (bezposrednio przylegajacych do
siebie);

4) w granicach dziatki budowlanej geometria i pokrycie gtdwnych potaci dachu realizowanych
budynkow lub rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywaé do geometrii i
pokrycia dachu budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub posiada¢ parametry okreslone w
przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

5) dopuszcza sie dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkdéw lub nad tarasami;

6) dopuszcza sie dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej;
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7) nakazuje sie zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu:

1) prowadzona dziatalnos$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
wystepuje Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 123 ,,Zbiornik Miedzymorenowy Stargard-
Goleniow”;

3) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) dopuszcza sie pokrycie dachow, taraséw i stropdw powierzchnig zapewniajgcg naturalng
wegetacje roslin;

5) dopuszcza sie pokrycie elewacji roslinnoscig;

6) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nakazuje sie zagospodarowac zielenia.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow

kulturowych, oraz ddébr kultury wspédtczesnej: nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury wspdtfczesnej.

1)

2)

3)
4)

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nakazuje sie zagospodarowanie dojs¢ jako przestrzeni wolnych od barier, w tym przeszkod lub
ograniczen architektonicznych, zapewniajgcych dostepnos¢ bez ograniczen zwtaszcza dla oséb
ze szczegolnymi potrzebami;

dopuszcza sie realizacje tras dla pieszych, tras dla rowerdw, zieleni urzadzonej i urzadzen
stuzgcych rekreacji;

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych;

dla tymczasowych obiektéw ustugowych, o ktérych mowa w pkt 3:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 4 m,

b) dopuszcza sie dowolng geometrie dachdéw.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala sie granic i sposobdw
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci: ustala
sie:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki na 1000 m?;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m;

3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 70-110° z
dopuszczeniem odstepstwa w miejscach fukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2,
przeznaczonych na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla
ktorych:

a) minimalng powierzchnie dziatki ustala sie na 1 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki ustala sie na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

ustala sie w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z
uktadem komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:
a) droge zbiorczg (teren 1KDZ),
b) droge wewnetrzng (teren 1KR),
c) drogi serwisowej biegngcej wzdtuz drogi ekspresowej S3 poza zachodnig i potnocng czescig

granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w gtebi terenu, nieposiadajgcych dostepu do

drogi publicznej, nakazuje sie zapewni¢ dostep do niej przez droge wewnetrzng o minimalnej

szerokosci 6 m.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) zakazuje sie lokalizacji instalacji, w ktorych energia elektryczna jest wytwarzana z energii
wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode zaopatrzenie w wode nakazuje sie zapewnié¢ z sieci
wodociggowej,

3) w zakresie odprowadzania Sciekdw nakazuje sie odprowadzenie Sciekéw systemem kanalizacji
sanitarnej,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie stosowaé rozwigzania polegajgce na zagospodarowaniu wéd w catosci lub w
czesci w miejscu opadu, w szczegélnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowywanie, rozsgczanie do gruntow lub retencjonowanie,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow
wodnych, ciekdw wodnych lub rowéw melioracyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zaopatrzenie w energie elektryczng nakazuje
sie zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zzrédet energii, z
zastrzezeniem pkt 1;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje sie zapewnic z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie realizacje indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych
z nimi instalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng zaopatrzenie w energie cieplng nakazuje sie
zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrdédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z
odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie telekomunikacji dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje sie zapewni¢ kablowa
lub bezprzewodowsg siecig telekomunikacyjng;

9) w zakresie gospodarowania odpadami gospodarowanie odpadami nakazuje sie prowadzic

zgodnie z wymogami ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu porzadku w gminie.
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§ 14. W zakresie sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terendw: nie ustala sie sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: stawki procentowe ustala sie na 30%.

§ 16. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

ustala sie tozsama z granica planu miejscowego.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegétowe

§ 17. 1. Ustala sie tereny ustug, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1U i 2U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug nauki,
c) teren ustug kultu religijnego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,20;
2) ustala sie minimalng nadziemng intensywnosc zabudowy na 0,01;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,60;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 15 m dla budynkéw i budowli, z zastrzezeniem pkt b,

b) 45 m dla urzadzen reklamowych;
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6) ustala sie minimalnga liczbe miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w lokalach handlowych,
b) 2 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw hotelarskich,
c) 20 na kazda 1 hale sportowa lub wystawienniczg,
d) 2 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych lokali ustugowych i
innych niz wymienione w lit. a, bic;
7) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania jako nawierzchni umozliwiajgcych naturalng
wegetacje roslin;
8) ustala sie dowolng geometrie dachdw;
9) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m?;
10) zakazuje sie lokalizacji tablic lub urzadzen reklamowych w odlegtosci 40 m od jezdni drogi
ekspresowej S3.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: dopuszcza sie
bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania dla terenéw 1U i 2U na tych terenach oraz

na terenie 1KDR.

§ 18. 1. Ustala sie teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDZ
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) ustala sie droge klasy zbiorczej;
2) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego.

§ 19. 1. Ustala sie teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KR
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow komunikacji ustala sie

szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

ROZDZIAL 3
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Przepisy korncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Goleniéw.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Goleniowie
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej w Goleniowie

zdnia ............ 2025r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej w Goleniowie

zdnia ............ 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WtASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.),

Rada Miejska w Goleniowie uchwala, co nastepuije:

1.Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
obszardw ustugowych potozonych w sqsiedztwie drogi ekspresowej S3 w granicach obrebu
Modrzewie, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajace na:
1) budowie drogi zbiorczej, w ramach terenu 1KDZ;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywac sie bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym i Srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych oraz ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym $rodkédw inwestora pozyskanych na

podstawie umowy urbanistyczne;j.
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Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Goleniowie
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Rady Miejskiej w Goleniowie

zdnia ............ 2025r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 1 5 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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Uzasadnienie

1. Uzasadnienie formalno-prawne rozwigzan projektowych:

1) projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaréow ustugowych potozonych w
sgsiedztwie drogi ekspresowej S3 w granicach obrebu Modrzewie, zwany dalej planem
miejscowym, sporzadzony zostat na podstawie wniosku ztozonego do Burmistrza Gminy
Goleniow;

2) plan miejscowy obejmuje obszary zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czesci obrebu
Modrzewiowe, w sgsiedztwie wezta drogowego Goleniow Zachdd;

3) celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczen terendw oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw dla inwestycji gtéwnej oraz inwestyc;ji
uzupetniajgcej;

4) jako inwestycje gtéwng wskazano realizacje zabudowy ustugowej w ramach terendéw
oznaczonych symbolami 1U i 2U;

5) jako inwestycje uzupetniajgcg wskazano budowe ronda w ramach fragmentu drogi zbiorczej
(teren oznaczony symbolem 1KDZ) zapewniajgcej skomunikowanie planowanego w ramach
ZP| zespotu zabudowy ustugowej;

6) zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
na obszarze gminy nie wszedt w zycie plan ogdlny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu
miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Golenidw, zatwierdzonego uchwatg LI/601/22 Rady Miejskiej w
Goleniowie z dnia 31 sierpnia 2022 r.;

7) projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art.
37ec ustawy oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112);

Strona 14



PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYINEGO
DLA OBSZAROW UStUGOWYCH POtOZONYCH W SASIEDZTWIE DROGI EKSPRESOWEJ S3 W GRANICACH
OBREBU MODRZEWIE
8) w zwigzku z art. 37ea ust. 3 i art. 37n ustawy, tres¢ planu miejscowego jest zgodna z art. 15

ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2021 r. poz. 2404);

9) stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze
wzgledu na brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono obowigzujacych ustalen:
a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

doébr kultury wspotczesne;j,

b) granic i sposobéw zagospodarowania:

— terendw gorniczych,

obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,

— obszardéw osuwania sie mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

c) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

10) stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze
wzgledu na brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono fakultatywnych ustalen:

a) granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

b) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

c) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji,

d) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego,
sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w
zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa,

e) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez

masowych,
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f) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych

prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady,

g) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych,

h) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

i) maksymalnej intensywnosci zabudowy,

j) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

2. Streszczenie procedury formalno-prawnej:

3. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy: W planie miejscowym
uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w__tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie przeznaczen, ktére moga byc¢ realizowane

na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikdw zagospodarowania poszczegdlnych
terendw;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez integracje uwarunkowan spotecznych,

ekonomicznych i srodowiskowych w przestrzeni, okre$lajac mocne i stabe strony wszystkich
wystepujgcych zjawisk funkcjonalnych;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

leSnych oraz ochrony zt67z kopalin poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na

wybranych terenach, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie
sposobu zaopatrzenia w ciepto, weryfikacje niewystepowania zt6z kopalin, a takze poprzez
uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje
wymagan srodowiskowych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddébr kultury wspotczesnej

poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby osdb ze

szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) poprzez

ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw
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objetych ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowg, a
takze nie wprowadzanie ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczen w zgodzie z uwarunkowaniami

ekonomicznymi danych lokalizacji; uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni
realizowane jest gtéwnie poprzez zachowanie obowigzujgcych juz na tym obszarze
przeznaczen terendw, gtdwnie w postaci zabudowy ustugowej;

7) prawo wiasnosci poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu

interesariuszy w procedurze planistycznej oraz dbanie o zakres prawa wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z

organami ochrony panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za

realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury

technicznej oraz wyznaczenie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez ogtoszenie w

prasie, wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym planu
miejscowego lub w siedzibie Urzedu, udostepnienie na stronie internetowej urzedu,
udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu; w sposéb zwyczajowo przyjety w
gminie o: mozliwosci sktadania uwag, jak i wziecia udziatu w rdéznych formach konsultacji
spotecznych;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez podawanie informacji

do publicznej wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o wyrazeniu zgody na
przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, jak réwniez ogtoszeniu
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz przeprowadzeniu form konsultacji spotecznych w

sposéb jawny i powszechny, w tym takze zapewnienie dostepu do projektu planu
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miejscowego, umowy urbanistycznej, prognozy oddziatywania na srodowisko, wykazu

whnioskow, a finalnie takze raportu z konsultacji spotecznych;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociggowej;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkdw dla zdrowia ludzkiego i

Srodowiska poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na

srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

4. Sposéb realizacji wymogow wynikajagcych z art. 1 ust. 3 ustawy: Przy ustalaniu
przeznaczenia terenu oraz okres$laniu zasad zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono
interes publiczny i interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskéw i uwag ztozonych do projektu
planu miejscowego, zmierzajgc do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze obecnych uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

5. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: z uwagi na specyfike
obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie uwzgledniono
odpowiednie wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez rozwdj zabudowy na obszarze wysokiej

dostepnosci drogowej, w sgsiedztwie istniejgcych drdg (m.in. krajowych i powiatowych);

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i

rowerzystow poprzez dopuszczenie tras dla pieszych i tras dla rowerdéw na terenie komunikacji
drogowe;j;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz na

terenach potozonych na obszarach innych niz powyzsze, wytacznie w sytuacji braku

dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, poprzez umozliwienie

inwestycji na terenach w bezposrednim sgsiedztwie drdg publicznych oraz na ternach
przewidzianych pod zainwestowanie w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Golenidw.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Goleniéw zostato uchwalone w 2022 r. Sporzadzany projekt planu miejscowego jest zgodny z

wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra wykazata zgodnos¢
planowanego przeznaczenia z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw, okreslonymi w studium.

7. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami poprzez wskazanie na koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg, oraz wskazanie
zagospodarowania dojs¢ jako przestrzeni bez barier, a takze nie wprowadzanie ustaled moggcych
mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

8. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: W planie miejscowym przewidziane sg
przeznaczenia, ktérych realizacja skutkowa¢ bedzie zarowno wptywami jak i kosztami dla budzetu
gminy. Wptywy wynikaty beda z podatkéw od nieruchomosci i innych podatkéw (np.CIT), ktére
bedg wnoszone przez podmioty prowadzgce tam dziatalnos¢ gospodarczg oraz z ewentualnej renty
planistycznej. Majac na uwadze skale inwestycji oraz udziat inwestora w realizacji inwestycji
uzupetniajgcej stanowigcej cel publiczny, wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Goleniéw nalezy uznac za pozytywny.
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