PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
DLA OBSZAROW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE UL. LAKOWEJ I UL. JASTRZEBIEJ
W GRANICACH OBREBU ZALOM, GMINY GOLENIOW

UCHWALA NR..../.....[2026

RADY MIEJSKIEJ W GOLENIOWIE

7 dnia ... 2026r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszarow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej polozonych w sasiedztwie ul. L.akowej i ul. Jastrzebiej w

granicach obr¢bu Zalom, gminy Goleniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), art. 37ra ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 538 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688 ze zm.), uchwaty Nr
.../.../... Rady Miejskiej; w Goleniowie z dnia ......... r. w sprawie: wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaréw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej potozonych w sasiedztwie ul. Lakowej 1 ul. Jastrzgbiej w
granicach obrgbu Zatom, gminy Goleniow oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie
zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goleniow” przyjetego uchwalag Nr LI1/601/22 Rady Miejskiej w

Goleniowie z dnia 31 sierpnia 2022r., Rada Miejska uchwala co nastepuje:
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ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszarow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych w sasiedztwie ul. Lakowej i Jastrzebiej w granicach
obrebu Zatom, gminy Goleniow, zwany dalej planem miejscowym sktadajgcy si¢ z ustalen

zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu miejscowego (zatgczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,149ha ograniczony dziatkami o nr ewid.
221/354 oraz czescig dziatek nr 69, 73/40, 221/345, 217, obr. geod. Zatom, gm. Goleniow,

ktérego granice oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca

zatgcznik nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3.

4. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o

ktorym mowa w ust. 3 pkt 1.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne planu miejscowego sa obowigzujacymi

ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4)

5)
6)

7)
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symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrdzniajaca go sposrod innych

terenow;
wymiarowanie (w metrach);
strefa ochrony krajobrazu;

granica obszaru NATURA 2000 PLB320003 ,,Dolina Dolnej Odry”.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione w

ust. 1 nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego, maja charakter informacyjny.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca poszczegdlne
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o
okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w
ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z
nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
moze by¢ realizowane jako uzupelnienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej od strony drég, w ktorej mozna lokalizowaé
budynki, przy czym: rynny, rury spustowe, okapy, gzymsy dachu oraz czgsci budynku,
takie jak: schody zewng¢trzne, pochylnie, rampy, podesty, zadaszenia wejSciowe, balkony,
wykusze, ryzality, pilastry, tarasy, moga wykraczac¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy

o nie wiecej niz 1,5m;
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7) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granicg ,,dziatki budowlanej”, ktora przylega
do drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke;

8) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza pozioma krawedz zatamania potaci
dachu stromego (pochytego);

9) kacie nachylenia polaci dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu giéwnej bryty budynku;

10) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przykrycia budynku;

11) dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢

sieci, przylacza oraz instalacje zewngtrzne wraz z niezbednymi urzgdzeniami.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi przypisuje si¢ symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja, w
ktérych numer jest porzadkowy w ramach danego przeznaczenia, a symbol literowy okresla

podstawowe klasy przeznaczenia terendow:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZP-U - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;
3) KDD - teren publicznej drogi dojazdoweyj;

4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Oddzielone facznikiem podstawowe klasy przeznaczenia terenu moga by¢

realizowane tgcznie lub zamiennie.
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§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze przebudowe, budowe dystrybucyjnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakazdym terenie dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzgce
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to

sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad,

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wej$ciami do budynkoéw lub nad tarasami;
3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad czes$cig budynku do 30% powierzchni catkowitej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy;

5) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych;

7) w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowiagzuje zachowanie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenow, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach

pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, doj$cia i1 dojazdy, a takze w celu

poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci sasiednich.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Obszar objety planem polozony jest w granicach obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
PLB320003 ,,Dolina Dolnej Odry”, na ktérych wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu

zgodnie z przepisami odrebnymi;

Teren objety planem, oznaczony 1KDD - teren publicznej drogi dojazdowej, czeSciowo
polozony jest na obszarze strefy ochrony krajobrazu, na ktéorym wystepuja ograniczenia i

wymogi zgodnie z przepisami odrebnymi;

prowadzona inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakoS$ci

srodowiska;

zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko z

wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona w ramach ustug musi pod wzgledem oddziatywania
na elementy Srodowiska (hatas, emisje itp.) ogranicza¢ si¢ do wyznaczonego terenu wiasnej

dziatki budowlanej i nie narusza¢ interesdw 0sob trzecich oraz norm ochrony $rodowiska;

powierzchnie niezabudowane a nieutwardzone zagospodarowac zielenig.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury

wspolczesnej.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1)

Na obszarze planu ogdélnodostgpng przestrzen publiczng stanowia:

a) tereny oznaczone symbolami 1KDD — teren publicznej drogi dojazdowej,

b) tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR — teren komunikacji drogowej

wewnetrzne;j,
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c) tereny oznaczone symbolem 1ZP-U - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushug;

2) zagospodarowanie terenow przestrzeni publicznej jako przestrzeni wolnych od barier, w
tym przeszkod lub ograniczen architektonicznych, zapewniajacych dostgpnos¢ bez

ograniczen zwtaszcza dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

3) ksztattowanie ogélnodostepnych przestrzeni publicznych w sposdb tworzacy warunki

publicznej aktywnos$ci oraz w sposob tworzacy miejsca identyfikacji przestrzeni;
4) zasady zagospodarowania i ksztalttowania przestrzeni publicznej:

a) ustala si¢ wyposazenie terenOw w budowle i obiekty wspomagajace nawigzywanie
kontaktow spolecznych, rekreacji mieszkancow 1 utrzymania porzadku z towarzyszaca

zielenig urzadzona,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w § 19 ust. 3 pkt 2,

C) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone urzadzi¢ jako tereny biologicznie

czynne.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie ustala si¢
granic 1 sposobOéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 11. W zakresie szczegdélnych zasad i warunkow scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN ustala si¢ minimalng wielko$¢
dziatki na 500m?;

2) dla terenéw 6MN ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki na 800m?;
3) dla terenéw 1ZP-U ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki na 800m?;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 17m;
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5) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub do linii

rozgraniczajacych teren drog przylegtego do frontu dziatki — 90 stopni,
a) dopuszcza si¢ odstepstwo w miejscach tukow drog lub zakonczonych dojazdow,

b) dopuszcza si¢ odstepstwo o +20/-20 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo

wydzielanych dziatek,

6) Dopuszcza sig:

a) wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 + 5, przeznaczonych

na komunikacje¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia dojazdow do dziatek budowlanych w ramach terenu elementarnego.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu: szczegdélnie warunkéw zagospodarowania terendw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ w przepisach szczegodlnych dla poszczegdlnych

terenow.

1)

2)

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym

z uktadem komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:
a) droge publiczng dojazdows (teren 1KDD),

b) droge wewnetrzng (teren 1KR),

c) droge wewnetrzng (teren 2KR),

d) droge wewnetrzng (teren 3KR),

e) droge wewngetrzng (teren 4KR);

w przypadku dzialek budowlanych wydzielonych w glebi terenu, nieposiadajacych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub do drogi wewnetrznej, nakazuje sig

zapewni¢ dostep do niej poprzez droge wewnetrzng o minimalnej szerokosci 6m;
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3) wpasach drogowych ulic, drog wewnetrznych oraz ciggéw pieszych dopuszcza si¢ przebieg

sciezek rowerowych 1 chodnikéw;

4) ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zaspokojenia w miejsca postojowe dla

samochodéw 0sobowych:

a) dlafunkcji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazdy

lokal mieszkalny (w bilansie sumuje si¢ miejsca w garazach statych),

b) dla funkcji ustugowej typu: biura, kancelarie, gabinety lekarskie, kosmetyczne,
fryzjerskie itp.; 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

¢) dla funkcji ushugowej — ushugi handlu - 2 stanowiska postojowe na 50 m? powierzchni

sprzedazy.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wod¢ zapewnic z sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzenia §ciekow: odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: stosowaé rozwigzania
polegajace na zagospodarowaniu wod w calo$ci lub w czeSci w miejscu opadu, w
szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie na lub do

gruntu lub retencjonowanie;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energie elektryczng

zapewnic¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: rozproszony system ogrzewania z

zastosowaniem niskoemisyjnych Zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii
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— paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii cieplnej, jak:

kolektory stoneczne, pompy ciepta, inne;

7) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub

bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

8) w zakresie gospodarowania odpadami - prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami ustawy o
odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach, oraz zgodnie z

zasadami obowigzujacymi w gminie;

9) dopuszcza si¢ budowe nowych, likwidacj¢ lub przebudowe istniejagcych dystrybucyjnych

urzadzen infrastruktury technicznej;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na

wszystkich terenach;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow sieciowych
infrastruktury technicznej wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i

przepisow odrebnych.

§ 15. W zakresie sposobow i terminéow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala si¢ sposobOw i1 terminéw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym: stawki procentowe ustala si¢ na 30%.

§ 17. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym: granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym ustala si¢ tozsama z granicg planu miejscowego.
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ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu miejscowego 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN o gcznej
powierzchni ok. 5,3308ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad,

parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynki mieszkalne

jednorodzinne wolnostojace;

2) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 budynki
garazowe, garazowo — gospodarcze lub gospodarcze, rekreacji indywidualnej oraz wiaty i

altany;

3) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach, o ktorych

mowa w ust. 1;
4) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,55;
5) nie ustala si¢ minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
7) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,28;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- do 9,5m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- do 6,0m — w przypadku budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych,
gospodarczych, budynkow rekreacji indywidualnej, wiat i altan oraz obiektow

infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na: 2 miejsca postojowe na kazdy lokal

mieszkalny (w bilansie sumuje si¢ miejsca w garazach statych);
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10) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania jako nawierzchni umozliwiajgcych naturalng

wegetacje roslin;

11) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci pod katem

25°- 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie w formie tarasu nad cze$cig parterowg budynku;
12) dachy gtownej bryty budynkéw mieszkalnych winny mie¢ czytelng kalenice;

13) kalenice budynkéw winny by¢ prostopadle lub réwnolegle do nieprzekraczalnych linii

zabudowy;

14) ustala si¢ dla terenu 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, ze minimalna

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500m?;

15) ustala si¢ dla terenu 6MN, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki

budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800m?;

16) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne 6,0m od linii rozgraniczajacych — zgodnie z

rysunkiem planu;

17) ustala si¢, ze szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych jednorodzinnych

miesci si¢ W zakresie 8m do 20m;

18) ustala sie, ze szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2 w

zakresie 3,0m do 10,0m.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug oznaczony na

rysunku planu miejscowego 1ZP-U o tgcznej powierzchni ok. 0,1818ha.
2. W zakresie przeznaczenia terenu: teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug.

3. W zakresie zasad ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad,

parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektow ustugowych;
2) ustala sie:

a) mozliwos¢ lokalizowania obiektow sportowo-rekreacyjnych z towarzyszaca zielenia,
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b) mozliwo$¢ lokalizowania placow zabaw, boiska do gier, obiektoéw matej architektury,
wiat i altan,

c) mozliwos¢ lokalizowania obiektow budowlanych ushlugowych z ograniczeniem do

ustug nieucigzliwych;

3) dopuszczalny zakres ustug: ustugi nieucigzliwe m.in.: handel, gastronomia, rekreacja,
wystawy i ekspozycje, edukacja, pracownie artystyczne, opieka nad dzie¢mi, ushugi

biurowe, gabinety fryzjerskie, kosmetyczne, lekarskie, kancelarie;

4) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na dzialkach, o ktorych

mowa w ust. 1;
5) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,40;
6) nie ustala si¢ minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy;
7) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
8) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,20;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 8,0m dla budynkow ustugowych;
10) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:

a. dla funkcji ustugowej typu: gastronomia, rekreacja, wystawy i ekspozycje, edukacja,
pracownie artystyczne, opieka nad dzie¢mi, ustugi biurowe, gabinety fryzjerskie,
kosmetyczne, lekarskie, kancelarie - 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni

uzytkowej lokalu,

b. dla funkcji ustugowej — ustugi handlu - 2 stanowiska postojowe na 50m? powierzchni

sprzedazy;

11) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania jako nawierzchni umozliwiajacych naturalng

wegetacje roslin;

12) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci pod katem

25°- 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

13) kalenice gtownej bryty budynkow ustugowych winny by¢ prostopadte lub rownolegle do
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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14) ustala si¢ dla terenu ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie

moze by¢ mniejsza niz 800m?;

15) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne 6,0m od linii rozgraniczajacych — zgodnie z

rysunkiem planu;

16) ustala sig, ze szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych miesci si¢ w zakresie 5m

do 15m;

§ 20. 1. Ustala si¢ teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu

miejscowego 1KDD, o tacznej powierzchni ok. 0,474ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren publicznej drogi

dojazdoweyj.
3. Zasady, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa z oswietleniem, dopuszcza si¢ ciag pieszo — jezdny z lokalnym

przewegzeniem,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami przepisdOw odrebnych,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

- nie wystepuje potrzeba okreslenia,

e) dopuszcza si¢ realizacje jezdni, chodnikow, realizacj¢ drog rowerowych, realizacje
urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem, realizacje¢ sieci 1 urzadzen

infrastruktury technicznej,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1

infrastruktury technicznej ustala si¢:
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a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym: poprzez

zachowanie ciaglosci sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont 1 likwidacje

istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

5. Teren czeg$ciowo potozony jest na obszarze strefy ochrony krajobrazu, na ktérym

wystepuja ograniczenia i wymogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku

planu miejscowego 1KR, 2KR, 3KR, 4KR o tacznej powierzchni ok. 1,1624ha.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji

drogowej wewnetrznej.
3. Zasady, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) drogi jednojezdniowe,
b) dopuszcza si¢ cigg pieszo — jezdny,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

- nie wystegpuje potrzeba okreslenia,

f) dopuszcza si¢ realizacje jezdni, chodnikow, realizacje drog rowerowych, realizacje
urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze
urzadzeh zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem, realizacj¢ sieci 1 urzadzen

infrastruktury technicznej,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie¢.

4. Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace.
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5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sig:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego.

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym: poprzez

zachowanie cigglosci sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje

istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Goleniow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Goleniowie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr...../...../2026

Rady Miejskiej w Goleniowie

ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAC WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 538 ze zm.) w zwiazku z art. 64
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), oraz w
zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2025r. poz. 1153 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.), Rada Miejska w Goleniowie uchwala, co

nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla obszaré6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sgsiedztwie ul. Lakowej i Jastrzebiej
w granicach obrebu Zatom, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace na: rozbudowie sieci
wodociggowej i1 kanalizacji sanitarnej oraz budowie publicznej drogi dojazdowej w ramach
terenu 1KDD.

2. Realizacja zadan wlasnych gminy zapisanych w ZPI, odbywac¢ si¢ bedzie w sposdb
ciagly, dostosowany do tempa zagospodarowania terenu oraz potrzeb funkcjonalnych, zgodnie

Z harmonogramem okreslonym w umowie urbanistyczne;.

3. Inwestycje infrastrukturalne be¢da realizowane w pierwszej kolejnosci przez

inwestora gldownego (na podstawie umowy urbanistycznej zawartej z Gming) lub w ramach
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partnerstwa publiczno-prywatnego, a nastepnie przejmowane przez Gmine lub wiasciwe

przedsigbiorstwa sieciowe.

4. Realizacja i1 finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez udziat inwestora w finansowaniu w

ramach umowy urbanistycznej.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wiasnych gminy badz
innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych oraz
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez udzial inwestora w

finansowaniu w ramach umowy urbanistycznej.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Goleniowie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr...../...../2026

Rady Miejskiej w Goleniowie

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 315
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Dane przestrzenne sg dost¢pne pod adresem .....

Strona | 19



1)

2)

3)

4)

5)

6)

PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
DLA OBSZAROW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE UL. LAKOWEJ I UL. JASTRZEBIEJ
W GRANICACH OBREBU ZALOM, GMINY GOLENIOW

Uzasadnienie

1. Uzasadnienie formalno—prawne rozwigzan projektowych:

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaréw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej potozonych w sgsiedztwie ul. Lakowej 1 Jastrzebiej w granicach obrgbu
Zatom, zwany dalej planem miejscowym, sporzadzony zostal na podstawie wniosku

ztozonego do Burmistrza Gminy Goleniow.

Plan miejscowy obejmuje obszary zlokalizowane w $rodkowej czes$ci obrebu Zatom, w

sgsiedztwie ul. Lakowej i Jastrzebiej.

Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenow dla inwestycji gtdbwnej oraz

inwestycji uzupetniajacej.

Jako inwestycje gtéwna wskazano realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
ramach terendw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN.

jako inwestycje uzupetniajaca wskazano:

e modernizacje¢ drogi publicznej ul. Lakowej: od ul. Lubczynskiej do dziatki nr 12
(okoto 520m) o szerokos$ci ciggu pieszo jezdnego minimum Sm (z mozliwym
lokalnym przewezeniem ze wzgledow technicznych) w technologii kostka brukowa,

lub nawierzchnia betonowa, lub nawierzchnia asfaltowa wraz z o$wietleniem,

e budowe sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej w ramach fragmentow drogi

publicznej drogi dojazdowej 1KDD.

Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zm.), na obszarze gminy nie wszedl w zycie plan ogélny, w zwigzku z tym na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 538 ze zm.), zwang dalej ustawg, projekt planu
miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen studium.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
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kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniéw, zatwierdzonego uchwatg

L1/601/22 Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Projekt planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art.
37ec ustawy oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

W zwiazku z art. 37ea ust. 3 1 art. 37n ustawy, tre$¢ planu miejscowego jest zgodna z art.
15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze

wzgledu na brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono obowigzujacych ustalen:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspodtczesne;,
b) granic i sposobow zagospodarowania;
— terenow gorniczych,
— obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
— obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

C) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

10) Stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze

wzgledu na brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono fakultatywnych ustalen:
a) granic obszarow wymagajacych scalen lub podziatlow nieruchomosci,

b) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

C) granic obszarow wymagajacych przeksztatcenia i rekultywacji,

d) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych

Strona | 21



f)

9)
h)

)

PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
DLA OBSZAROW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE UL. LAKOWEJ I UL. JASTRZEBIEJ
W GRANICACH OBREBU ZALOM, GMINY GOLENIOW

decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska
uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli przeciwpowodziowej, SiecCi
szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego, przedsiewzig¢ Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych

wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja

inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji

imprez masowych,

granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7

maja 1999 r. o ochronie terenie bytych hitlerowskich obozéw zaglady,
granic terendw zamknietych, i granic stref ochrony terenéw zamknietych,

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdég i innych terenow

publicznych dostgpnych ora do granic przyleglych nieruchomosci,
minimalnej intensywnos$ci zabudowy,
linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

2. Streszczenie procedury formalno-prawnej:

Po wstepnych negocjacjach Inwestora z Burmistrzem Gminy Goleniow w zakresie projektu

zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej

sporzadzono projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktory bedzie uzgadniany oraz

opiniowany. Kolejnym etapem jest zawarcie przez Inwestora z gming umowy urbanistycznej

w formie aktu notarialnego.

3. Sposob realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy: W planie

miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie przeznaczen, ktore mogg by¢

realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow zagospodarowania

poszczegbdlnych terenow;
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potrzeby zroéwnowazonego rozwoju poprzez integracje¢ uwarunkowan spotecznych,

ekonomicznych 1 $rodowiskowych w przestrzeni, okreslajac mocne i1 stabe strony

wszystkich wystepujacych zjawisk funkcjonalnych;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw

rolnych i le$nych oraz ochrony zt6z kopalin poprzez ograniczenie dopuszczalnych

dziatalnosci na wybranych terenach, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, weryfikacje niewystgpowania z16z
kopalin, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw

odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan Srodowiskowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej

poprzez opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego z wojewodzkim konserwatorem

zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby 0sob ze

szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 ze zm.)

poprzez nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob ze

szczegdlnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczen w zgodzie z

uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji; uwzglednienie walorow
ekonomicznych przestrzeni realizowane jest glownie poprzez zachowanie obowigzujacych
juz na tym obszarze przeznaczen terenow, gtdéwnie w postaci zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

prawo wilasno$ci poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu

interesariuszy w procedurze planistycznej oraz dbanie o zakres prawa wlasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien

I opinii z organami ochrony panstwa;

potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie opinii z organami odpowiedzialnymi za

realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci

szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen

infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie granic terendOw rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalny;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzgdzeniem aktéw planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej w sposob

okreslony w art. 8i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 538 ze zm.);

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez podawanie

informacji do publicznej wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o wyrazeniu
zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, jak rowniez
ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz przeprowadzeniu form konsultacji
spotecznych w sposob jawny 1 powszechny, w tym takze zapewnienie dostgpu do projektu
planu miejscowego, umowy urbanistycznej, prognozy oddziatywania na $rodowisko,

wykazu wnioskow, a finalnie takze raportu z konsultacji spotecznych;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa bgdzie zaopatrzona w wode z sieci wodociggowe;;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia och skutkéw dla zdrowia

ludzkiego i $rodowiska poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywacé na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: Przy ustalaniu
przeznaczenia terenu oraz okresleniu zasad zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono
interes publiczny 1 interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskow 1 uwag zlozonych do
projektu planu miejscowego, zmierzajagc do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze obecnych uwarunkowan

ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: uwagi na
specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie

uwzgledniono odpowiednie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:
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1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez rozwo6j zabudowy na obszarze

dostepnos$ci drogowej, w sasiedztwie istniejacych drog (m.in. gminnych);

2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i

rowerzystow poprzez dopuszczenie tras dla pieszych i tras dla rowerow na terenie

komunikacji drogowej;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni

wvyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w dranicach jednostki

osadniczej oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz powyzsze, wylacznie w

sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy,

poprzez umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sasiedztwie drog
publicznych oraz na terenach przewidzianych pod zainwestowanie w Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy Goleniow.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy: Obowiagzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Goleniow zostato uchwalone w 2022 r. Sporzadzony projekt planu miejscowego jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra wykazata
zgodnos¢ planowanego przeznaczenia z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej oraz w

przeznaczeniu terenéw, okreslonymi w studium.

Zgodnie z ustaleniami studium dla przedmiotowego obszaru funkcja wiodaca jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujacym t¢ zabudowe — teren elementarny MN2.

Funkcja uzupelniajaca jest zabudowa zagrodowa, ustugi nieucigzliwe towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona, place gier i zabaw,
parkingi, budynki garazowe, gospodarcze.

Analizujac obszar w bezposrednim sasiedztwie dziatek bedacych w zakresie
zintegrowanego planu inwestycyjnego mozna zauwazy¢ intensywng zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca (jedno lub dwulokalowsg) oraz w zabudowie blizniaczej. Od strony

potudniowej analizowanego obszaru, w rejonie ul. Cichej znajduje si¢ kompleks zabudowanych
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dziatek budowlanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi oraz w

zabudowie blizniaczej o duzym wskazniku intensywnos$ci zabudowy.

Poszczegdlne powierzchnie 1 wskazniki przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela 1.
Funkcja Kondygnacje Powierzchnia Wskaznik
Dyiatka budynku/forma nz/pz Powiqrzchnia zabudowy Wskaznik . nadziemnej '
nr zabudowy dziatki [m?] zabudowy | intensywnosci
[m?] [%] zabudowy
[%]
221/367 | mieszkalny 2/0 627,0 161,0 25,67 0,51
221/366 | jednorodzinny 2/0 617,0 161,0 26,09 0,52
wolnostojacy -
dwulokalowy
221/364 | mieszkalny 2/0 488,0 129,0 26,43 0,53
221/363 | jednorodzinny 2/0 469,0 129,0 27,50 0,55
221/360 | w zabudowie 2/0 492,0 140,0 28,45 0,57
221/359 | blizniaczej 2/0 546,0 140,0 25,64 0,51

W obrgbie obszaru zintegrowanego planu inwestycyjnego planuje si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng (jedno lub dwu — lokalowa) wolnostojaca o wskazniku zabudowy max 28%
powierzchni dziatki budowlanej oraz o wskazniku nadziemnej intensywnosci zabudowy max
0,55. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie bedzie mniejszy niz 50% dla poszczegdlne;j
dziatki budowlane;.

Zaktada si¢, ze powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz
500,0m? oraz na czesci terendéw nie bedzie mniejsza niz 800m?2. Zgodnie z tabelg nr 1 w
obszarze analizowanym wystepuje wiele dzialek budowlanych zabudowanych 1
zagospodarowanych o powierzchni ok. 500,0m? oraz ok. 800,0m?.

Planowana zabudowa bedzie mie¢ parametry budynkéw niskich, nie wyzej niz dwie

kondygnacje nadziemne.

7. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o
ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami poprzez wskazanie zagospodarowania doj$¢ jako
przestrzeni bez barier, a takze nie wprowadzenie ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na

potrzeby 0sob ze szczegdInymi potrzebami.
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8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: W planie miejscowym
przewidziane sg przeznaczenia, ktorych realizacja skutkowac bedzie zar6wno wptywami jak i
kosztami dla budzetu gminy. Wptywy wynikaty beda z podatkéw od nieruchomosci i innych
podatkow (np. CIT i PIT), oraz z ewentualnej renty planistycznej. Majac na uwadze skale
inwestycji oraz realizacje przez inwestora inwestycji uzupetniajgcej stanowigcej cel publiczny,

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Goleniow nalezy uzna¢ za pozytywny.
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