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w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w poblizu ul. Nowogardzkiej w Kolonii Zétwia Bto¢, potozonych w obrebie

geodezyjnym Z6twia Btoé, gmina Goleniéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, Dz. U. z 2026 r. poz. 1436, 252), art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), Uchwatg Nr ............. Rady
Miejskiej w Goleniowie z dnia ......... r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w poblizu ul. Nowogardzkiej w Kolonii Zétwia Bto¢, w obrebie geodezyjnym
Z6twia Bfo¢, gmina Goleniéw oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Golenidow przyjetego uchwatg Nr LI/601/22 Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia
31 sierpnia 2022 r., Rada Miejska w Goleniowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w poblizu ul. Nowogardzkiej w Kolonii Z6twia Bto¢, potozonych w obrebie
geodezyjnym Z6twia Btoé, gmina Goleniéw.

2. Zatgcznikami do planu s3:
a) zatgcznik nr 1 — zatgcznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem planu”;
b) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
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c) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Przedmiotowy plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,06 ha, ktdérego granice
przedstawiono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie wymiarowe;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych;

6) symbole terendw elementarnych okreslajgce ich przeznaczenie, ktéore wskazano
szczegotowo w czesci opisowej planu,

7) pasy zieleni izolacyjne;.

. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczesnie linie rozgraniczajgcg tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o rdinym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi
linii z rysunku.

. Ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegétowe nalezy uwzgledniac facznie.

§3.

. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z
kalenicg, o symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaciach dachowych nachylonych
pod katem od 30° do 459;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec stosunek sumy
powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacych, zgodnie z ktérg mozna lokalizowad
budynki, przy czym:

a) dopuszcza sie wysuniecia przed te linie:

- okapéw i gzymsdéw dachu gtdwnego o nie wiecej niz 1,0 m,

- czesci budynkéw, takich jak balkony, galerie, loggie, wykusze, tarasy, zadaszenia
wejsciowe o nie wiecej niz 1,5 m,

- schoddw zewnetrznych i pochylni o nie wiecej niz 2,0 m;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej oraz
obiektéw matej architektury:

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to linie zabudowy, na ktérej musi sie
znajdowac przynajmniej 70 % dtugosci elewacji budynku, przy czym:

a) w przypadku lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat, obowigzujgca
linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy, o ktérej mowa
w pkt 5,

b) dopuszcza sie wysuniecia przed te linie:

- okapdéw i gzymsdéw dachu gtdwnego o nie wiecej niz 1,0 m,

- czesci budynkéw, takich jak balkony, galerie, loggie, wykusze, tarasy, zadaszenia
wejsciowe o nie wiecej niz 1,5 m,

- schodéw zewnetrznych i pochylni o nie wiecej niz 2,0 m;

c) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej oraz
obiektdw matej architektury;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych scian budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchnie dziatki budowlanej;

8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ustugach ogdlnych — nalezy przez to rozumieé handel o powierzchni sprzedazy do 50 m?,
kulture, oswiate, opieke zdrowotng, rehabilitacyjng i socjalng, ustugi medyczne, opieke
nad dzieémi, ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe,
fryzjerskie, kosmetyczne, turystyczne lub sportowe.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami szczegélnymi.
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ROZDZIAL 2.
Ustalenia ogdlne

§4.

1. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;

2) tereny ustug z zielenig oznaczone symbolami: 1U-Z, 2U-Z;

3) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN;

4) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem
1KDL;

5) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem
2KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — 3KR, 4KR.

2. Oddzielone tgcznikiem podstawowe klasy przeznaczenia terenu mogg byé realizowane
tacznie lub zmiennie.

§5.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
i obowigzujgcymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi
w zakresie prawa budowlanego;

2) wprowadzenie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zieleni izolacyjnej
od strony drég wewnetrznych i publicznych oraz zewnetrznych granic obszaru objetego
planem zgodnie z lokalizacjg wskazang na rysunku planu;

3) zakaz realizacji na catym obszarze planu:

- garazy blaszanych oraz obiektéw o charakterze kontenerowym,

- tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy
budowie budynkdéw i budowli, wznoszonych na czas budowy,

- ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych.

2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje budynkéw na dziatce budowlanej sktadajgcej sie z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic;
2) realizacje na kazdym terenie elementarnym zieleni, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania i parkingdw dla samochodéw osobowych, obiektéw matej architektury oraz
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urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, a takze ich przebudowe, rozbudowe lub
likwidacje;

3) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych 1z realizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach
jednego terenu elementarnego.

§ 6.

. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) zagospodarowanie odpaddow zgodne z przepisami odrebnymi;

2) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdét budowlanych lub
zagospodarowanie ich na terenie inwestycji.

. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko za wyjagtkiem inwestycji celu publicznego, lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz inwestycji mieszkaniowych dopuszczonych
ustaleniami planu;

2) ustug z zakresu serwisu pojazddw i maszyn, stacji napraw i obstugi pojazddw,
wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;

3) ustug zamieszkania zbiorowego;

4) ustug ztomowania lub przetadunku ztomu, demontazu pojazdéw i maszyn;

5) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw;

6) ustug sktadowania odpaddéw, punktow selektywnej zbiérki odpaddéw i stacji
przetadunkowych odpadoéw;

7) sktadéw i magazyndw;

8) elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9) stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wliczana
do wymaganej planem minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej, ustala sie:
1) ochrone istniejgcych stanowisk archeologicznych nr AZP 27-08/74 i nr AZP 27-08/73,
2) obowigzek okreslenia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zwigzanych

z planowanymi inwestycjami z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw, zgodnie z
przepisami okreslonymi w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) stosowanie jednorodnych elementéw zagospodarowania w zakresie: m. in. nawierzchni,
oswietlenia, obiektéw matej architektury,

2) zagospodarowanie terendéw nieutwardzonych zielenig uporzagdkowana.

§9.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie uwzglednienie ograniczen
zagospodarowania terenu wynikajgcych z potozenia catego obszaru objetego planem
miejscowym w granicy gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych GZWP nr 123 — zbiornik
miedzymorenowy Stargard — Golenidw, na ktorym:
1) wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod
podziemnych,
2) obowigzuje ochrona wéd podziemnych zgodnie z ,,Dokumentacjg hydrogeologiczng dla
ustalenia obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 ,Zbiornik miedzymorenowy Stargard —
Goleniéw” lub innymi aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§10.

1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sie, z zastrzezeniem pkt 4:
1) minimalng powierzchnie dziatki nie mniejszg niz:
a) 1000 m? na terenach elementarnych 1MN, 2 MN, 4MN, 1U-Z, 2U-Z;
b) 800 m? na terenach elementarnych 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN,
C) 3000 m? na terenie elementarnym 1ZN,
d) dowolng na pozostatych terenach elementarnych;
2) szerokos$é frontéw dziatek nie mniejszg niz:
a) 22,0 m na terenie elementarnym 4MN,
b) 24,0 m na terenach elementarnych 1IMN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 1U-Z, 2U-Z;
c) dowolng na pozostatych terenach elementarnych;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego Ilub linii
rozgraniczajgcej teren drogi w przedziale 75° - 105°;
2. Dopuszcza sie:
1) wydzielenia dojazdéw do dziatek budowlanych w ramach terenéw elementarnych MN,
2) 5% tolerancje szerokosci frontu i powierzchni wydzielanych dziatek.
3. Ustalone w ust. 1 wartosci nie dotyczg dziatek:
1) wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,
2) wydzielanych w celu przytgczenia do nieruchomosci sasiedniej, regulacji granic miedzy
nieruchomosciami lub wydzielenia danego terenu elementarnego.

§11.

W zakresie szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen

wynikajgcych z lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z mozliwoscig ich likwidacji,
rozbudowy lub przebudowy, po uzyskaniu koniecznych zgdd od wtasciwego gestora sieci;

2) na terenach elementarnych 1MN, 1ZN i 3KR uwzglednienie przepiséw odrebnych
dotyczacych transportu kolejowego, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji budynkéw
i budowli, drzew i krzewdéw oraz wykonywania robét ziemnych wynikajacych z sgsiedztwa
obszaru kolejowego i zwigzanej z tym koniecznosci zapewnienia prawidtowej eksploatacji
linii kolejowej oraz dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego;

3) w granicach obszaru objetego planem nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
i zabudowie dziatek budowlanych przepiséw prawa lotniczego oraz przepiséw odrebnych
dotyczacych warunkéw jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska Szczecin Golenidw, znajdujgcego sie poza granicami obszaru objetego
planem;

4) uzaleznienie sposobu posadowienia budynkéw od warunkéw gruntowych i poziomu wéd
gruntowych.

§12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala sie:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego poprzez droge publiczng powiatowg nr 4133 Z, w ciggu ul. Nowogardzkiej;

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég wewnetrznych i
publicznych:
a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1U-Z i 1ZN z terenu drogi wewnetrznej 3KR,
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b) dla terenu 6MN z terendw drég 2KDD lub 3KR,
c) dlaterenéw 7MN, 8MN, 10MN, 11MN i 2U-Z z terenéw drég 2KDD lub 4KR,
d) dla terenu 9MN z terenu drogi wewnetrznej 4KR.

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych z uwzglednieniem
pkt 4 i 5 w obrebie dziatki budowlanej na terenach elementarnych MN i U-Z, w tym w
garazach wbudowanych, w liczbie:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej;

4) dla obiektéw mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk
postojowych, wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk
ma stanowi¢ sume tych obliczen;

5) dla obiektéw ustugowych na terenach elementarnych 1U-Z i 2U-Z zapewnienie dodatkowo,
niezaleznie od liczby stanowisk wynikajacych z tresci pkt 3 lit. b, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie
mniejszej niz 1;

6) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzgdzonej, wiat i zadaszen przeznaczonych dla rowerdw.

§13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
w szczegdlnosci przepisami ustawy Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie z uwzglednieniem pkt 2;

2) mozliwos¢ lokalizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na
terenie, w tym stosowania zbiornikéw na deszczdwke, studni chtonnych, podziemnych
zbiornikdw retencyjnych, oczek wodnych, zielonych dachdéw czy wykorzystywania
naturalnego uksztattowania terenu;

3) odprowadzanie Sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

5) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z uwzglednieniem pkt 8 lit. b;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z dopuszczeniem stosowania zbiornikéw na gaz ptynny;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz
odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem pkt 8 lit. b;

8) w zakresie telekomunikacji — zaopatrzenie odbiorcow z sieci telekomunikacyjne;j;
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9) dopuszczenie:
a) roboét budowlanych w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng na catym obszarze planu,
b) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrédet
energii — fotowoltaiki, lokalizowanej wytgcznie na dachach budynkow i wiat;

10) uwzglednienie przepiséw ochrony przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode i
zapewnienia drég pozarowych dla planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych, a takze przepisami prawa
budowlanego.

§14.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie wprowadza sie dodatkowych ustalen.

ROZDZIAL 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 15.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN o powierzchni 0,5881 ha, 2MN o powierzchni 1,1170 ha, 3MN o powierzchni
1,3299 ha, 4MN o powierzchni 1,0953 ha, 5MN o powierzchni 0,9338 ha, 6MN o powierzchni
1,0726 ha, 7MN o powierzchni 0,6018 ha, 8MN o powierzchni 0,7188 ha, 9MN o powierzchni
0,5327 ha, 10MN o powierzchni 0,5688 ha i 11MN o powierzchni 0,5131 ha, ustala sie:

1) W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
zabudowy ustugowej i zieleni:
a) lokalizacje:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej jako
funkcji podstawowej;

— lokali uzytkowych mieszczacych ustugi ogélne w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 9 planu w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie prawa budowlanego;

— zabudowy towarzyszacej funkcji podstawowej tj. budynkdédw gospodarczych, garazy i
wiat, z mozliwoscig ich lokalizacji w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy;
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— stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle
budynkéw mieszkalnych,

— obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— obiektéw matej architektury;

b) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu, przy
czym w przypadku, gdy na dziatce wskazano wiecej niz jedng obowigzujacy linie
zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dowolnej z nich;

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 9,5 m;

d) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat nie wiekszg niz:

— 4,0 m dla budynkéw i wiat z dachem pfaskim,

— 7,5 mdla budynkéw i wiat z dachem stromym;

e) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych, przy czym ich tgczna powierzchnia po
zewnetrznym obrysie nie moze by¢ wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dachy strome, przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie nad:

— takimi cze$ciami budynkdéw jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachow pfaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wieksza niz 40% powierzchni zabudowy kazdego budynku mieszkalnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;

g) kierunek gtéwnej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do obowigzujgcej lub
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

h) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

i) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;

j) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:

a) 1000 m? na terenach 1MN, 2 MN, 4MN,

b) 800 m? na terenach 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;

obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych:

a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN z terenu drogi wewnetrznej 3KR,

b) dla terenu 6MN z terendw drég 2KDD lub 3KR,

c) dlaterenow 7MN, 8MN, 10MN i 11MN z terenéw drég 2KDD lub 4KR,

d) dla terenu 9MN z terenu drogi wewnetrznej 4KR.

realizacje zieleni izolacyjnej na terenach MN, od strony drég wewnetrznych i publicznych

oraz zewnetrznych granic obszaru objetego planem zgodnie z lokalizacjg wskazang na

rysunku planu.
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§ 16.

Dla terenéw zabudowy ustugowej i zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-Z o
powierzchni 0,2145 ha oraz 2U-Z o powierzchni 0,1129 ha, ustala sie:

1) W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw
zabudowy ustugowej i zieleni:
a) lokalizacje:

— budynkdéw ustugowych, swiadczgcych ustugi ogdlne w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 9
planu oraz budynkdéw stuzgcych rekreacji jako funkcji podstawowej,

— budynkéw gospodarczych i wiat towarzyszacych funkcji podstawowe;j,

— stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w bryle budynkdw,

— placéw zabaw i obiektdw matej architektury stuzacych do rekreac;ji,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu;
c) wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 9,5 m;
d) wysokos¢ budynkow rekreacyjnych, gospodarczych i wiat nie wiekszg niz:

— 4,0 m dla budynkéw i wiat z dachem ptaskim,

— 7,5 mdla budynkéw i wiat z dachem stromym;

e) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych, przy czym ich tgczna powierzchnia po
zewnetrznym obrysie nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
f) dachy strome, przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie nad:

— takimi czesciami budynkoéw jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czesSciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni zabudowy kazdego budynku,

— budynkami rekreacyjnymi, gospodarczymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;

g) kierunek gtéwnej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do obowigzujgcej lub
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
h) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
i) nadziemnga intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4;
j) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg 1000 m?;
3) obstuge komunikacyjng z przylegtych wewnetrznych:
a) dla terenu 1U-Z z terenu drogi wewnetrznej 3KR,
b) dla terenu 2U-Z z terenu drogi wewnetrznej 2KDD i 4KR.
4) wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach U-Z, wzdtuz granic z terenami elementarnymi
4MN i 8MN.
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§17.

Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN o powierzchni
0,3343 ha, ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw
zieleni naturalnej:
a) lokalizacje zieleni naturalnej i urzadzonej,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
— obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
— dojsé¢ i dojazdow;
2) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg 3000 m?, z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej 3KR.

§18.

Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL o powierzchni
0,2326 ha, ustala sie:
1) lokalizacje drogi publicznej lokalnej — droga powiatowa nr 4133 Z,
2) dopuszcza sie realizacje:
a) ciggdw pieszych, pieszo — rowerowych i rowerowych,
b) zieleni przyulicznej,
¢) przystankéw autobusowych, w tym z wiatami i peronami,
d) zjazdoéw oraz urzgdzen organizacji ruchu i wyposazenia drogi,
e) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 19.

Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD o powierzchni
0,4055 ha, ustala sie:
1) lokalizacje drogi dojazdowej gminnej;
2) dopuszcza sie realizacje:
a) drogi dojazdowej w formie ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci min. 5,00 m,
b) ciggdéw pieszych, pieszo — rowerowych i rowerowych,
c) zieleni przyulicznej,
d) przystankéw autobusowych, w tym z wiatami i peronami,
e) zjazdow oraz urzgdzen organizacji ruchu i wyposazenia drogi,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
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§ 20.

Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KR o
powierzchni 1,3880 ha i 4KR o powierzchni 0,4759 ha, ustala sie:
1) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 3KR — 8,0 m z miejscowym poszerzeniem przy terenie elementarnym 4MN
oraz poszerzeniami o tréjkaty widocznosci,
b) dla terenu 4KR — 8,0 m i 10,0 m, z poszerzeniami o tréjkaty widocznosci;
2) zagospodarowanie pasa drogowego w formie ciggu pieszo — jezdnego,
3) dopuszcza sie realizacje:
a) ciggow pieszych, pieszo — rowerowych i rowerowych,
b) zieleni przyulicznej,
c) zjazddéw oraz urzgdzen organizacji ruchu i wyposazenia drogi,
d) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 21.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN;

2) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami U-Z;

3) 0% dla pozostatych terendw.

§22.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Goleniéw.
§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Woijciech tebinski
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